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Die 10-Millionen Schweiz: Bonanza für die 

Immobilieninvestoren? 
Mariano Mottola, September 2023 

 

Vorprämisse und Facts 

 

 

Grundsätzliches:  

Die Schweiz wächst und dies immer schneller (siehe auch nachstehende Chart). Dies hat zur Folge, 

dass immer mehr Wohnraum gebraucht wird und die Nachfrage konstant hoch und sogar anziehen 

wird! 
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Auf der anderen Seite mag das Angebot nicht mithalten (siehe Abbildungen unten). 

 

 

Zusammenfassend: 

Die hohen Gesamtrenditen von Immobilieninvestitionen der letzten 20 Jahre waren insgesamt den 

sinkenden Zinsen zu verdanken. Wohnliegenschaften werteten sich im Durchschnitt um fast 3 Prozent 

pro Jahr auf. Der Weg zur 10-Millionen-Schweiz wird nun voraussichtlich von deutlicher 

Wohnungsknappheit geprägt sein. Wohnimmobilien haben damit das Potenzial, an vergangene 

Wertsteigerungen anzuknüpfen oder diese sogar zu übertreffen. Wohnungsknappheit ist für die 

Mehrheit der Schweizer Haushalte eine historisch eher ungewohnte Situation. Was in den letzten 70 

Jahren galt – sinkende Wohnkosten, grösserer Flächenkonsum und mehr Wohnkomfort –dürfte nun 

der Vergangenheit angehören. Steigende Wohnkosten verlangsamen die Haushaltsbildung und 

schränken den Wohnkonsum ein. Für Immobilieninvestorenbesteht allerdings in diesem Umfeld das 

substanzielle Risiko, dass bei Verschlechterung der Wohnsituation vieler Haushalte die regulatorische 

Keule geschwungen wird. Erwartungen von hohen Wertsteigerungen aufgrund steigender Mieten 

könnten sich so schnell als Illusion erweisen. In einem solchen Szenario würde die Bautätigkeit noch 

tiefer ausfallen und die Haushalte müssten noch enger zusammenrücken. Langfristige Verlierer wären 

dann die Bausubstanz und die Nachhaltigkeit aufgrund mangelnder Anreize für umfassende und 

energetische Sanierungen. 

 

Fazit/Ausblick:  

Wir sind der Ansicht, dass aufgrund der vorerwänten Szenarien – trotz vorhanden politischen und 

regolatorischen Risiken – die Wohnimmobilie auch in den nächsten Dekaden interessante, 

nachhaltige und konstante Renditen abwerfen werden. 

 

 


