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Heute dauert es langer, bis Einfamilienh&user ihre Besitzer wechseln: Reihenhaussiedlun

i
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In diesen Regionen sinken die Preise
fur Einfamilienhauser

Normalisierung am Immobilienmarkt Vorsichtige Banken, sinkende Nachfrage und ein wachsendes Angebot zeigen Wirkung:
Den zweiten Monat in Folge geben die Angebotspreise fiir Hiuser leicht nach. Das sind die Griinde.

Maren Meyer

Lange kannten die Preise fiir Ein-
familienhduser nur eine Rich-
tung: nach oben. Das knappe An-
gebot und die starke Nachfrage
— gestiitzt von den tiefen Hypo-
thekarzinsen - trieben die Preis-
entwicklung voran. Doch die his-
torisch tiefen Hypozinsen sind
erst mal Geschichte. Die Inflati-
on und die unsichere Wirt-
schaftslage tragen dazu bei, dass
Hauskduferinnen zuriickhalten-
der werden und Verkiufer sich
sorgen, ihren Wunschpreis nicht
mehr zu bekommen.

Das schldgt sich besonders in
den Angebotspreisen fiir Einfa-
milienhduser nieder. Das
heisst: Nach jahrelangem Auf-
wirtstrend haben die Anbieter
von Einfamilienhdusern ihre
Preisforderungen in den letzten
zwei Monaten nach unten ange-
passt.

Eine regionale Ubersicht des
Immobilienberaters Iazi zeigt,
dass der Riickgang vor allem auf
Korrekturen in der Grossregion
Zirich zuriickgeht. Im Vergleich
zum Oktober war dort ein typi-
sches Einfamilienhaus mit 150
Quadratmeter Fliche im Novem-
ber fiir rund 30’000 Franken we-
niger zu haben. Und im Vergleich
zum Maiwaren es sogar 100°'000
Franken weniger.

«Weit oben ist die Luft
am diinnsten»

Auch im Mittelland und in der
Nordwestschweiz wurden Ein-
familienhduser in den letzten
zwei Monaten zu tieferen Prei-
sen angeboten. Anders in der
Zentralschweiz und im Tessin —
dort sind die Preise im Novem-
ber wieder gestiegen.

Die Griinde fiir diese Entwicklun-
gen sind unterschiedlich. Das
Tessin beispielsweise verzeich-
nete erstmals wieder ein Bevol-
kerungswachstum, was die Nach-
frage nach Wohneigentum ankur-
belte und die Hausverkdufer
optimistisch stimmt, ihre Immo-
bilie teurer verkaufen zu kénnen.

Die Preisreduktion in der Re-
gion Ziirich macht Iazi-Chef
Donato Scognamiglio an den
vorherrschend hohen Preisen
fest: «Weit oben ist die Luft am
diinnsten», sagt er. Korrekturen
merke man daher schnell. Es sei
gut moglich, dass die Anbieter in
den Hochpreisregionen mit ih-
ren nach unten angepassten An-
gebotspreisen auf eine sinkende
Nachfrage aufgrund der Zins-
wende reagierten.

Hiuser verkaufen
sich langsamer

Doch nicht nur die Wirtschafts-
lage ist schuld an den sinkenden
Preisen: «Was die Hohe der ge-
wiinschten Verkaufspreise an-
geht, waren die letzten sechs Mo-
nate fiir Verkdufer schwierig»,
sagt Romain Dequesne, CEO
von Resolve, nach eigenen Anga-
ben der zweitgrosste Hypothe-
kenvermittler in der Schweiz.
Schwierig deshalb, weil die Ban-
ken bei der Hypothekarvergabe
vorsichtiger geworden seien. Sie
bewerteten die Immobilien teils
tiefer, als den Hausbesitzerinnen
und -besitzern lieb war.

Auch machten sie weniger Ge-
brauch von der Maoglichkeit, bei
der Hypothekenvergabe von
bankinternen Regelungen abzu-
weichen. «Die Banken beurteilen
das Risiko derzeit als hoch und
wollen hier vorsichtiger sein»,
sagt Dequesne.

Vorsichtiger geworden seien
auch die potenziellen Hauskdu-
ferinnen und -kdufer: Die gestie-
genen Zinsen sowie die Inflati-
on und die Frage nach einem
moglichen Wertverlust der Im-
mobilie liesse einige beim Kauf
zogern. Dequesne beobachtet,
dass die Transaktionsdauer ldn-
ger geworden ist: «Objekte, die
sonst nur einen Monat auf dem
Markt waren, finden aktuell erst
nach zwei oder drei Monaten
einen Kédufer».

«Was die Preise
angehen, waren
die letzten
sechs Monate
fiir Verkiufer
schwierig.»

Romain Dequesne
CEO von Resolve

In Ziirich sinken Preise fiir Einfamilienhduser

Angebotspreise fiir Einfamilienhauser
nach Regionen, in Franken pro Quadratmeter
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Noch deutlicher zeige sich diese
Entwicklung in den ldndlichen
Regionen. Von der wihrend Co-
rona beschriebenen Stadtflucht
sei nicht mehr viel zu sehen. Die
Menschen wollen zuriick in die
Stidte. «Je weiter man von den
Zentren entfernt ist, desto
schwieriger wird es, Kdufer zu
finden», sagt Dequesne.

In den Kantonen Jura oder
Wallis schwiche sich die Nach-
frage deutlich ab. «Auch die Prei-
se haben hier korrigiert», sagt
der Experte.

Diese Entwicklung bestétigt
Lorenz Heim: «Im Vergleich zum
letzten Jahr dauert es langer, bis
Hiuser den Besitzer wechseln»,
sagt der Hypotheken-Experte
beim VZ Vermogenszentrum.

Ausldnder kaufen
Luxusimmobilien

Einen Grund fiir den leichten
Riickgang der Preise in einzel-
nen Regionen sieht Heim auch
in der Zuriickhaltung wihrend
der letzten zwei Corona-Jahre.
Altere Menschen verschoben den
Umzug in eine kleinere Woh-
nung oder ins Altersheim und
damit auch den Verkauf ihres
Hauses, andere warteten auf-
grund der unsicheren wirtschaft-
lichen Entwicklung zu.

Insgesamt reduzierte sich das
Immobilienangebot laut Hypo-
thekarvermittler Moneypark seit
Anfang 2020 bis zum Friihjahr
2022 um rund ein Drittel auf
42'000 Immobilien. Bei den Ein-
familienhdusern war der Riick-
gang stdrker als bei den Woh-
nungen. Wegen des knappen
Angebots stiegen die Preise zu-
nichst stark an.

«Wahrend der Pandemie wur-
den bei zwei von drei zum Ver-

kauf stehenden Immobilien der
Angebotspreis {ibertroffen. Heu-
te ist es eher umgekehrt», sagt
Heim. Denn jetzt kimen all die
Immobilien auf den Markt, die
wihrend der Pandemie zuriick-
gehalten wurden. «Die Leute
wollen nun mdglichst schnell
verkaufen, um noch von den ho-
hen Preisen zu profitieren», sagt
der Experte. Aber die Entwick-
lung geht schon sein einigen
Monaten in eine andere Rich-
tung. Zahlen der Immobilienbe-
ratung Wiiest Partner zeigen,
dass die Nachfrage nach Einfa-
milienhdusern seit Mai 2021 zu-
riickgeht.

Besonders Objekte an Lagen
abseits der Zentren wiirden im-
mer Ofter unter dem Angebots-
preis verkauft. «Die Ubertreibun-
gen gehen zuriick, jetzt kommen
wir in eine Normalisierungspha-
se», sagt Heim.

Ein anderes Bild zeigt sich
hingegen im Luxussegment:
«Fiir Luxusimmobilien werden
historische Hochstpreise bezahlt.
Wir stellen keine Preisriickgénge
fest», sagt Makler Claude Gines-
ta, Chef von Ginesta Immobilien.
Doch auch in diesem Segment
dauere es im Vergleich zum letz-
ten Jahr linger, bis eine Immo-
bilie verkauft werde.

Ginesta stellt fest: «Es gibt
wieder mehr ausldndische Lu-
xuskdufer, welche aus Steuer-
griinden in die Schweiz ziehen.»
Und das, obwohl die Schweizer
Immobilien in den letzten Jah-
ren deutlich teurer wurden und
der Schweizer Franken zudem
erstarkte. «Es war fiir Ausldn-
der nie so teuer, in der Schweiz
Immobilien zu kaufen», sagt
Ginesta, «aber es geschieht
trotzdem.»



