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Die Schweiz behalt trotz der angespannten Wirtschaftslage auf den globalen Markten
ihre Fassung. Der Beschaftigungsgrad ist auf dem Hochststand und viele Branchen
klagen Uber Personalmangel. Die Teuerung ist auch hierzulande spurbar, wobei sich die
Inflationsraten im Vergleich zum EU-Raum und der USA aktuell noch tief halten. Die
Zinspolitik der Zentralbanken hat auch die Hypothekarzinsen steigen lassen. Dies
andert jedoch nichts an der hohen Nachfrage nach Wohneigentum und flhrt weiterhin
zu steigenden Preisen. Gleichwohl ist aufgrund der niedrigen Bautatigkeit, verursacht
durch erhdhte Baukosten, eine Verknappung von Mietwohnungen festzustellen. Daher
steigen auch die Mietpreise marginal an. Der Buromarkt kehrt in die alte Normalitéat
zurlck: Die Mietpreise gestalten sich auf Vorkrisenniveau bei steigenden Marktwerten.
Der Logistiksektor hat wahrend der vergangenen Jahre an Popularitdt gewonnen. Die
zukunftige Wirtschaftslage wird die Nachfrage nach Logistikflachen starker

akzentuieren.

Trotz globaler Anspannungen behalt
die Schweiz wirtschaftlich Fassung

Bereits seit rund einem halben Jahr herrscht in der Ukraine Krieg. Die Einschrankungen
der Corona-Pandemie sind noch nicht komplett behoben und es besteht ein
anhaltender Rohstoffmangel. Die positiven Wachstumsprognosen der Wirtschaft

anfangs Jahr wurden durch diverse globale Geschehnisse getriibt. Als Folge der



internationalen Teuerung, verursacht durch Lieferengpasse und Rohstoffmangel, wurde
die Zinswende eingelautet[1]. Die finanziellen Rahmenbedingungen wurden gestrafft,
was Rezessionsangste schurt. Dennoch ist die Schweiz als unabhéngiger Akteur auf
dem Markt in einer guten Verfassung. Die kurzlich verzeichneten Wahrungsgewinne
sowie die hohe Nachfrage nach Dienstleistungen und der gut ausgelastete Arbeitsmarkt
wirken den abschwéachenden Faktoren entgegen. Daher sinkt die Prognose fur das BIP-
Wachstum lediglich moderat von 2,7 % auf 2,6 % fiur das Jahr 2022. Im Jahr 2023
korrigiert die SECO die Wachstumsprognose auf 1,9 %|2]. Die Konjunkturprognosen der
Weltwirtschaft zeigen im Konsensus einen dhnlichen Verlauf. Fir die zweite Jahreshalfte
2022 wird eine abgeschwachte Konjunktur erwartet, welche im Jahr 2023 weiter
abflachen wird [73].

Gunstige Lage auf dem Arbeitsmarkt -
Personalmangel in vielen Branchen

Der Arbeitsmarkt scheint sich im 2. Quartal 2022 nun endgultig von der Pandemie erholt
zu haben. Per Juni 2022 lag die Arbeitslosenquote bei 2,0 %. Im Jahresdurchschnitt
geht die SECO von einer Arbeitslosenquote von 2,1 % aus, welche im Jahr 2023 wieder
auf 2,0 % sinken konnte [2] [8,9]. Im Juni 2022 verzeichnete das Bundesamt fur Statistik
eine geringe Licke zwischen den offenen Stellen (71'742) und den Stellensuchenden
(168’944) [3]. Gleichzeitig besteht in vielen Branchen akuter Personalmangel. Die
meistbetroffenen Branchen sind IT, Baugewerbe, Gesundheitswesen sowie die
Gastronomie. Begriindet wird der Fachkraftemangel durch die Nachfolgen der
Pandemie, wodurch sich viele Arbeitnehmer wahrend der Pandemie umorientiert haben.

Zudem wurde die Wirtschaft nach Wegfall der Restriktionen schlagartig hochgefahren,



weswegen viele Betriebe zeitgleich um neue Arbeitskrafte geworben haben. Auch der
leicht positive Zuwanderungssaldo (Mai 2022, 6200) [13] kann die Licke derzeit nicht

flllen, dafir mUsste die Einwanderung deutlich hdéher sein[4].

Inflation erhoht Rezessionsangste —
Global steigende Teuerung

Die Inflationszahlen auf den globalen Wirtschaftsmarkten steigen historisch an. Im
Konsensus wird fur die USA im Jahr 2022 eine durchschnittliche Inflationsrate von 7,7
% prognostiziert. Innerhalb der Eurozone gehen die Einschatzungen von einer Teuerung
von 7,2 % aus. Im Jahr 2023 sollte laut Experten die Inflation jedoch wieder auf 3,6 % in
den USA und 3,2 % in der Eurozone abflachen.[1] Die Inflation in der Schweiz fallt dabei
deutlich tiefer aus. Es wird bis Ende Jahr eine durchschnittliche Inflationsrate von 2,5 %
erwartet. Im Jahr 2023 sollte dann wieder das Zielband von 0-2 % erreicht werden,
wobei die SNB eine Inflationsrate von 1,9 % prognostiziert [8, 11]. Die Annahmen sind
nicht zuletzt auch von der restriktiven Geldpolitik der Notenbanken geleitet. Die US-
Zentralbank Fed hat den Leitzins seit Anfang 2022 um 2,25 % infolge rasant steigender
Inflationsraten auf 2,5 % angehoben[5]. Die SNB hat eine Erhéhung von 0,5 %
eingefuhrt, wobei der Leitzins aktuell bei -0,25 % liegt. Die EZB hat den Leitzins um 0,5
% auf 0,0 % erhdht und somit das Negativzinsumfeld verabschiedet. Mit der Erhéhung
des Leitzinses droht erneut eine Schuldenkrise der EU. Somit ist bei anhaltend

steigenden Energiepreisen und Verknappung von Grundnahrungsmitteln sowie



steigenden Futterpreisen ein weiterer Eingriff der EZB vorhersehbar[6]. Eine mogliche
Rezession ist in einem negativen Szenario fur den EU-Raum derzeit nicht
auszuschliessen[7]. Gekoppelt an die EZB wird auch in der Schweiz das Ende des
Negativzinsumfelds erwartet. UBS prognostiziert eine Erhdhung des Leitzinses bis Mitte
2023 auf 0,75 %[8].

Eigenheimfinanzierung durch Zinserhohungen
erschwert - Preiskorrektur aussert sich verzogert

Das Hypothekarvolumen im Schweizer Markt ist in den letzten zehn Jahren
ununterbrochen angewachsen. Grund daftr waren die ginstigen Zinsverhéltnisse fur
Immobilienfinanzierungen. Per Mai 2022 betragt das Gesamtvolumen der
Hypothekarkredite 1125 Mrd. CHF, was rund 4 % Uber dem Vorjahreswert liegt [24]. Die
Hypothekarzinsen sind zuletzt durch die steigende Inflation sowie die Unsicherheiten
auf dem Finanzmarkt rasant gestiegen. Per August 2022 liegen die Zinsséatze der drei-,
flnf- und zehnjahrigen Festhypotheken bei 1,82 %, 1,99 % und 2,40 %. Es ist eine
weitere Steigerung der Zinsen gegeniber dem Vorquartal (1,43 %, 1,67 % und 2,08 %)
festzuhalten. Der Saron-Zinssatz ist mit -0,20 % noch im negativen Bereich [21]. Doch
die anfangliche Dysphorie Uber die steigenden Zinsen ist abgeflacht [23]. In den
kommenden zwolf Monaten wird nur noch mit einem geringen Anstieg gerechnet. Durch
die erhéhten Zinsen und die zu bericksichtigenden Eigentiimerkosten ist derzeit mieten
gunstiger als kaufen. Dennoch besteht nach wie vor ein Nachfrageliberschuss fur
Eigentumsobjekte, weshalb noch keine Preiskorrektur auf dem Immobilienmarkt

festzustellen ist[9].



Der schweizerische Baupreisindex
steigt weiter an — 152 Punkte
Q2/2022

Die Bauindustrie verzeichnet erneut einen Anstieg der Bauumsatze. Der Bauindex weist
im 2. Quartal 2022 eine positive Veranderung von 2,7 % gegenlber dem Vorquartal aus.
Mit 152 Punkten liegt der Index auf dem Héchststand seit dem Jahr 2000. Der
Haupttreiber des Umsatzanstiegs sind die steigenden Produktionskosten[10]. Im ersten
Halbjahr 2022 ist der Baupreisindex total auf 111,8 Punkte gestiegen. Dies entspricht
einer Veranderung von 4,9 % gegenuber dem Vorhalbjahr und 7,7 % gegentiber dem
Vorjahr [19]. So ist auch der Produktionskostenindex auf ein historisch hohes Niveau
angestiegen. Im Stein-/Betonbau ist der Index um 11,2 % (MFH) und 11,5 % (EFH)
gegenuber dem Vorjahr gewachsen. Im Hoch-/Industriebau ist gar eine Ausweitung von
18,9 % festzustellen [18].
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Ausweitung des Hochbauindex durch Umbauarbeiten

Der Hochbauindex verzeichnet ein Plus von 10,4 % gegentiber dem Vorjahresquartal
[17]. Dieser Zuwachs ist grosstenteils auf die Baugesuche im Bestand zuriickzufihren.
Gemass Credit Suisse wurden Baugesuche im Umfang von 13,7 Mrd. CHF fur Umbau-,
Ausbau- und Sanierungsarbeiten eingereicht. Dies entspricht dem Héchstwert seit der
Erhebung im Jahr 1995. Befeuert werden Umbauten nicht zuletzt auch im Bereich der
energetischen Sanierungen korrespondierend zu den steigenden Energiekosten und die

Zuwendung zu erneuerbaren Engergietragern[10].



Nichtfinanzielle Anreize halten an
Wunsch nach Eigentum

Der Eigentumsvorteil gegeniuber Mietwohnungen schwindet durch die erhdhten
Finanzierungskosten. Doch trotz der jungsten Anstiege der Hypothekarzinsen ist
Eigenheim noch gunstig finanzierbar. Weiterhin sind es nicht die finanziellen Anreize,
welche an dem Wunsch nach Eigentum festhalten. Die eigenen vier Wande, eine
Investition fur die Zukunft sowie die vermeintliche Inflationsabsicherung sind Faktoren,
welche die Nachfrage nach Eigenheim fundieren[11]. Zugespitzt wird die Nachfrage
durch die geringe Bautatigkeit bei neuen Eigentumswohnungen und

Einfamilienhdusern[12].

Preisanstieg fur Wohneigentum weiterhin ungebremst
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