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Fimmot

FINANZ & IMMOBILIEN GMBH

Online-Marktrichtwertermittlung

Objekt:

5.5-Zimmer-Wohnung, ligenweidstrasse 7, 8840 Einsiedeln

(i Transaktionspreise Einsiedeln

Stuckpreise in CHF

Zeitraum: letzte & Quartale.

Quelle: IMBAS Fahrlander Partner. Die Vert auf Tr;

mit Stand per 31. Dezember 2016

Preise in CHF / m?
Neubau Altbau Neubau Altbau
10% grésser als 1'574'000 1472000 12300 9600
25% grosser als 1'361°000 1'155'000 10°400 8200
Median 1"125'000 802’000 8350 6’700
25% kleiner als 923000 658000 7250 5400
10% kleiner als 740000 528000 6'250 4250

Aufgrund des Datenschutzes dirfen nicht alle Einzeltransaktionen angezeigt

werden._
Verteilung der Stiickpreise in CHF i SRED, (CHF)
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*Altbau: Objekte mit Baujahr vor 2009 Quelle: SRED - Swiss Real Estate Datapool. Verarbeitung Fahriander Partner.
Quelle: IMBAS Fahrlander Partner. Die Vertei i auf Tr;
mit Stand per 31. Dezember 2016
Aufgrund des Datenschutzes diirfen nicht alle Einzeltransaktionen angezeigt
werden.
Verteilung der Quadratmeterpreise (CHF/m?) Einzeltransaktionen SRED, Quadratmeterpreise (CHFim?)
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“Altbau: Objekte mit Baujahr vor 2009.

SEWG Neubau 4.5-65Zi(N=<13)

#EWG Altbau* 4.5-6.5 Zi (N==5)

Quelle: SRED - Swiss Real Estate Datapool. Verarbeitung Fahrlander Partner.

Quelle: IMBAS Fahrlander Partner. Die Verteilungen basieren auf Transaktionsdaten
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Marktrichtwertadjlstierung:

Variante 1:

|Thema m?2 Ansatz pro Total
CHF/m2 CHF

Nutzfliche 107 6'000.00 642'000.00

Zusatzliches Land (0] (0] -

Zusatzlicher Umschwung (0} 0 -

./. Wirtschaftliche Entwertung 107 500 -53'500.00

./. Marktkorrekturen (0] -

Total am Markt adjiustierter Wert 588'500.00

Variante 2:

|Thema m2 Ansatz pro Total
CHF/m2 CHF

Nutzflache 107 5'500.00 588'500.00

Zusatzliches Land (o} (o} -

Zusatzlicher Umschwung (0] o -

./. Wirtschaftliche Entwertung 107 (0] -

./. Marktkorrekturen (0]

Total am Markt adjustierter Wert 588'500.00 |

Anmerkung:

Wir machen darauf aufmerksam, dass diese Einwertung nur ein Richtwert
darstellt, da das Objekt zum Einen nicht besichtigt wurde und, zum Andern, zu
wenige Angaben (z.B. Mikrolage und Quartier) zur Verfligung gestanden haben.

Demzufolge misste der approximative Wert irgendwo zwischen TFr. 575’-600’
liegen.

Sollte aber eine genauere Markteinwertung nétig sein, dann empfehlen wir
entweder eine vertieftere Online Markrichtwertertmittlung oder eine
professionelle Expertenbewertung nach Swiss Valuation Standards (SVS).

fimmot Finanz & Immobilien GmbH

Bewertungsexperte: M.Mottola
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